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PRÉSENTATION

Les Aires de Mise en valeur de l’Architecture et du Patrimoine  (A. V. A. P. )
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A- L’A.V.A.P.

I - LES OBJECTIFS DE L’A.V.A.P.
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B - LES ENJEUX ACTUELS

1| LE BÂTI ANCIEN :
UNE PASSERELLE ENTRE PASSÉ ET AVENIR
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d’économie. 
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2| LA RECONVERSION :
LE RECYCLAGE DU BÂTI
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A - SES QUALITES INTRINSEQUES
(MATERIAUX, MISE EN ŒUVRE, TECHNIQUES DE CONSTRUCTION)
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II - LE POTENTIEL DU BÂTI ANCIEN
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apparents,

- de la capacité thermique 
existante, des éléments qui 
peuvent être améliorés, et 
selon quelles priorités
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1| PERFORMANCE DES DIFFÉRENTS ÉLÉMENTS DU BÂTI
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Le matériau bois, plus durable 

�� ����
���
� 
�
�� �
� �
�"
��"
�
�
� Z����
�������� �
�������
�

�������
�
��\� 
	�� ��

�����
�
��������
���?
������
	�
menuiseries. 

�����	
��
������
	���
���
	����
�	�
intérieurs, contrevents extérieurs 
����
�	�
��
	�+����
�����
���
��
confort thermique.
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II - LE POTENTIEL DU BÂTI ANCIEN

Les murs de pierre d’une épaisseur de 
^`�������`����	����	���
���
��
�
	�
aussi bien contre le froid que le 
chaud. Leur performance thermique 
peut être néanmoins améliorée par 
���
���������	��
����
L’appareillage de certains  murs de 
Vincennes  est composé de moellons 
ou de pierres pas toujours taillées, 

		
����	� 
�� ����
�� �
� �"
�=� 
��
enduits en plâtre et chaux. L’enduit 
plâtre et chaux qui les recouvre, 

�� ���	� �
� 	
	� �
�
�����	�+�
	�

	�"��+�
	*�����<�
��
	��
w���
��
	�
�
� ��"�������� 	
�	� ���	���
�� �
�
barrière étanche à la vapeur d’eau 
(un enduit étanche à la vapeur d’eau, 
comme un enduit ciment ou un 

��������
	�+�
*����	���
����?
��
���
de développement des pathologies 
des structures). Il est extrêmement 
important de purger les murs de 
�
	� �
����
�=� ��
��"
	� 
�� ������	
�*�
�
�	� �
� �
	� ����
� �
���	�������
�
� �
� ?
w
�
*� ��� 
������ �� �
� �"
�=�
aérienne et non un enduit à la chaux 
";��
���+�
� 
��_��
��
� � &+��� 
��
���
�
	� �>�
	� 
�
�	� +�
� �
� ���
���
De la même manière, les murs de 
brique ou de meulière d’une épaisseur 
d’environ 40 cm sont performants en 
�
��
� ���	��
����� �
��� �
�?���
��
�
thermique peut être néanmoins 

�������
��
�����
���������	��
����

Les sols des rez-de-chaussée des 
�/��
��	���
������
�	��
�!���
��
	 
sont souvent en contact direct avec la 
��
��
� �
��
�� �
�� 
���
��	*� �����
��
	�
techniques de mise en oeuvre, 
comme la mise en place de hérisson 
�
����� &	��� �
� ��
��
�	� �����
	� 
��
damés, traversé de drains respirants) 
�
��
}
��� ������
�� ��� ����
���
humide avec le sol porteur et d’isoler 
le plancher  tout en conservant le 
�������
� �
� �
	���
���� �
�
��		
���
��
� �
���
��
� ���	
��
���� �
	�
matériaux.

��
� �	��
���� �
�� ��������
��� �
���
�����
� ����
��
� ��� ���� &��
�	�����
lente à travers un mur de la chaleur 
�
� �
� $�����
� ����� >��
� �
	����
�
avec le temps de décalage de la nuit). 
Par contre, un simple complément 
���	��
���� ���	����� ����� 
������
������
���
�����
=����
���&�����������
qu’il soit respirant) permet de 
conserver les échanges qui régulent 
la température et l’humidité entre 
��
=����
��� 
�� ��������
��� ��� �/��� �
�
�"��=� ��� �������
��� ���	��
���� 
	��
?������� �
� �
� ���_���
���� ��� �/��
existant.

LES MURS LES ENDUITS

LES SOLS

%�
��	�
����
����	��
�K`�����
�
diamètre

�������
������	������Z"���		��\���
����
���
����
Sol brut perméable

Hérisson de graviers
propres et damés

%
��
�
������
���
��"
�=�@�
(sable + chaux naturelle + graviers)

����
}
	��
��
��
�����
����
	�
à la chaux
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2| LA PERFORMANCE PAR UNE POSITION 
CONTEXTUELLE ET UN MODE FONCTIONNEL

��
��"��
����
� �������
�+�
� 
���
��
� 
	�� 	���
��� ��
� �
������
��
� �
	�
�������
	��
����	����������
������
�	�������
��
���*��
	�
�����	��
����_+�
	�
	��
��
	� ��� 
����
� �
� �����
���� 	���� ����	�	� ����� ?
����	
�� ��� ���?����
����
���

��� �	�����	�� ����
�	������� �	���� �	����� � �	��� ��� �	�����	��
�
	��
����������������
��
���
�����
��������?�����@�
������
���
��/��
������������
������������������
����
	�	����
}
�?
w
�
�W���	�
��
��
les espaces tampons de ce coté (pièces peu occupées : couloirs, entrées, remise, 
débarras, buanderie, garage, placards ...) ; s’abriter derrière des arbres.
���
��
����	
��
	�
�����	��
��"
�
���@�
���
��
�� �
� �/��
��� 
�� 	��� 
�� �������
�� �
	� ���
����
	� ����� ���_�
�� ����� �
��
�
éclairage naturel ; construire devant un espace dégagé pour ne pas être gêné par les 
����
	������
	���
���
	����	�������	������
���
	� W�	
�������
���
	��
;���
�
��	�
importants en été.
�
	� 
���
	� �� ?
����
	� �
��+�
	� ��
��	� 
�� 	��� 	���� ��� �����
�
��� �
���
�� 
�� _�� �
	�
saisons : en été ils apportent de l’ombre, en hiver ils laissent passer le soleil.

NordSud

Espace abrité

!
���
����
persistante

�
w
�
��
�����
��
�
w
�
����
��


!����
���
 caduque

Espace ouvert

II - LE POTENTIEL DU BÂTI ANCIEN

��������	���
��
��������
���������
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B - SON FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE 
ET THERMIQUE

1| RÉACTION À L’HUMIDITÉ

Le point de rosée résulte d’une 
����
�	
���� �
� �
� �
�
��� �
� ��
����
������
��� 
�� ���}
�
}
	� ��

�*� ����
à un choc thermique. Celui-ci a lieu 
au contact d’une paroi froide (entre 
un isolant intérieur et un mur de 
?
w
�
� �
�� 
=
���
'�� ����� ����
�� �
�
phénomène, un pare-vapeur peut 
>��
�
$����������������
���
�?���
����
�
�����
�	
�����
La mise en oeuvre de certains 
�������
��	� ���	��
���� �������+�
���
(laine chanvre et/ou lin par exemple)
ne nécessite pas la pose d’un pare- 
vapeur, la perméabilité à l’air ainsi 
conservée permet de préserver les 
�������
	��
	���
��	�����_+�
	�����
�
paroi.

Il s’agit d’une remontée dans les murs 
de l’humidité contenue dans le sol. Ce 
phénomène est plus ou moins présent 
	
���� �
� �
����
�� +��� ���	���
� �
�
	���
		
�
���������*�	������
��
���*�
la saison …
Un revêtement de sol étanche ou un 
enduit étanche type ciment qui ne 
laisse pas passer la vapeur d’eau et ne 
permet pas de réguler les échanges 
gazeux peut aggraver le phénomène 
de remontées capillaires. L’humidité 
contenue dans tout sol aura tendance à 
remonter depuis le bas du mur et restera 
����
����
� �
�	� �
	� �
w���
��
	*�
entraînant des pathologies diverses. 
Des remontées de sels nocifs pour les 
structures peuvent également migrer 
avec les remontées capillaires et 
cristalliser en surface, provoquant des 

���
	�
��
	���
��"/��
	���
%
��
��>�
��
��<�
*��
����?
������
�
$����	� ��
��"
	� ��� �
� ����
�� �� �
	
�
de ciment aura tendance à aggraver les 
phénomènes des remontées capillaires 
car les joints, normalement plus 
poreux que les pierres ou les briques, 
servent à aérer les parois et à éviter la 
����
���
������"��������

II - LE POTENTIEL DU BÂTI ANCIEN

LE POINT DE ROSÉE LES REMONTEES CAPILLAIRES

��������� ������� 	�� ������	���� 	���� ��� ����
�
�	���������
1-Enduit à base de ciment
Q�����
���
w���
��
��
���
��
�����
����+�

3-Poutre en bois
^��	��
����
�
���
�
��
�
��
5-Enrobé (non perméable)
6-Chappe de ciment
���	��
�����;�
����;	�;�<�

8-Film polyane

����
���
 ����
���
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2| COMPORTEMENT THERMIQUE

En général, les dispositions du bâti traditionnel 
vincennois, de par la nature des matériaux employés 
et de leur mise en œuvre, possèdent des capacités de 
respiration et de régulation thermique : la résistance 
thermique et l’inertie thermique sont à conserver au 
risque de créer des déséquilibres, des ponts thermiques 
et des points de condensations. Ces capacités peuvent 
être annulées par la pose d’un enduit incompatible 

�
���
	��
w���
��
	�
=�	�
��
	�

Elle consiste en la capacité d’un 
matériau à emmagasiner puis 
�
	���
���
��"
�
���
���
�?������
�	����
laps de temps le plus long possible. 

���	�
��������
���
�	������
��
�����
�
�	�
un mur, de la chaleur de la journée 
�����>��
��
	����
�
�
������
��	��
�
décalage (la nuit).

II - LE POTENTIEL DU BÂTI ANCIEN

LA RÉSISTANCE
THERMIQUE

L’INERTIE
THERMIQUE

��������
��	
��
��
��
��
��
���
��	��
������
���
�

�������	��������	����	������������
�	�������

1-Enduit chaux
Q�����
���
w���
��
��
���
��
�����
����+�

3-Poutre en bois
^�����
���
��"
�=
5-Chappe de chaux
6-Dalle de béton de chanvre
7-Sol perméable
��%�
���
�
�������
����	�������

Ils correspondent à des zones dont la 
résistance thermique est faible. Cela 
peut intervenir en cas de contact avec un 
matériau conduisant la chaleur, ou entre 
des isolants mal réunis.

����
���
 ����
���
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A - ISOLATION ADAPTÉE AU BÂTI ANCIEN

L’isolation est une des interventions les plus importantes pour 
rendre utilisable et habitable la construction et assurer sa qualité 
constructive.

I| UNE ISOLATION APPROPRIÉE
�
� �/�� ����
����	� ��
������
�� ��
��� �
� 	�������
� "������<�
*� ��� ?
��� �����
���
��
����
��?������������?����������"
+�
���<�
��������
����
����	��������
��
� �	��
���� 
�
���
*� 
�� ����
�
��� 
�� �"��=� ��� ��������
��
� &���?����
�"
���+�
�
��
���	�+�
����	��������	�������
���'�
�����
��
�������
�?
����
	���		���
�����	��
�����
��
��
	���
��������/��
�����
�
�/���
�������
	�>��
��
�?
������
�?
w�����
��"
��
�	�
�������
��
�?��������
	�
������
���	���
�������
	�������
��
}�
��
��
�?���
������
���
�����
���"��������
���
��
� �
�� �
	� �
����
�=� �
� ���	�������� 
�� �
	� ��
�+�
	� +�����
��
	�
(présence des personnes, modes de cuisson, excès d’humidité dans la salle 
de bain...).
���	��
���������>��
�?
��
�
��<	�������
�����
�
��
�
_���
�	�
�
��
���
�?
��
�
���
����
=�	�
���	��	��
��
������
�	
����
�
��	��"
��������	�
����
�
������������
��
��
les pertes thermiques au niveau de la toiture et des ouvertures (là ou les 
���
������	�	�����
	����	�������
��
	'�����	����?
�����
���
�
�����	����
����
�
	��
����
�=����	����?	�
���
���	���������/���
�	�	���
�������
�
���

�
���
���	����
��
�?���
��
���
����+�
�&%�����'�?
�����
���
��
����	���
����
��
����+�
�
������
�=������		�����
��
����
�
���
�	
��
��������
����	�
���
��
*�
���
�����
����
����
�������
�
	��
�����
	�����	���	����
	����	���
���	�

L’examen porte sur les points suivants :
�������
	��
�
�����	�+�
	�������
�
���
��	��+�
��
��
	�����?��
	��+���
�
��	*
�������
	�	;	�<�
	��
��"
��
�
	�_=
	�
���
�����
�	
���*
    * la valeur isolante du bien immobilier,
�������
����	���
��������
���
*������		�����
��
����
�
���
�	
��
���

	���	������������
�����

� ���


��	�� ��� �!��� ��� ���� ��� 
	��
���


�����

Mur de pierre de 60cm d’épaisseur:  
��� �������
��� ��
������
����
du confort hygrométrique est 
�
����
���� &
������ 
�� ����
�� �
�
chaux aérienne, béton de chanvre...)

Mur de 35-40cm, liaison à la chaux: 
��� �
�?���
�
��� ���	��
���� 
	��
indispensable.

 ���
	���������
���������
���������
�������	
�����
�	���������������
��������
���	
���������	��
������

�"�������	��

	�� �"����������

	��
#	
���� 40% 30%

$��������
 30% 13%
%��
 20% 25%
&	�
 10% 7%

'��	��������������
��
����	��������
���


- 25%

III - L’INTERVENTION SUR LE BATI ANCIEN

'���������

A Vincennes, les murs 
des immeubles  de  style 
�
�		�
���
�� �
� �
� _�� �
� �
�
�
�=�<�
� ������ ��� ���<�
�
	�<��
� 	���� 
		
��
��
�
���
���	����	� �
� ����	� �
� ��
��
	�
formant des murs de 45 à 50 cm 
����
�		
���� �
	� ���	� �
� ?
w
�
�
sont respirants, les problèmes 
d’humidité restent faibles. 
��"����������� ���	������
� ���
�
un confort thermique égal entre 
�
	� ���
�
��	� 
�� �
	� �����
��
	�
��<�
	���"
���
����

Les structures des immeubles et 
des maisons de style Art  Nouveau 
qui associent souvent brique et 
acier sont plus hétérogènes, les 
murs d’épaisseur diverses, selon 
les matériaux employés et la 
diversité des volumes construits.
Il en est de même pour les 
architectures d’après la Grande 
Guerre de la période Art Déco.
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2| CAPACITÉ D’ISOLATION D’UN MATÉRIAU ET 
COEFFICIENT DE CONDUCTIVITÉ THERMIQUE

����
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���	��������������	��
�������
�+�
�������
���+���������
���
��
	����
	��	�
�+�
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�
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�=�+�������
��
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	��
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	�
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	�� �
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�
�
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	��
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��������������"
���+�
�&�
}��
��� ��
��
degré Celsius).
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	�� ������
��
� ����� �
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�� ��
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�	� �
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		�
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�
� � ��
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�
�� � ���
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���
�����
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�
}
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������<�
��� �
����	
��
����
des éléments de décors (modénatures, sculptures), de structure (chaînages 
��
���
*��
�����'�����
�����
������
	�	�������
	�&�
��
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�
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�	��
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����
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3| ISOLER PAR L’INTÉRIEUR

(	��� (�
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III - L’INTERVENTION SUR LE BATI ANCIEN
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	�� ���?��
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� �
� ���_
�� �
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����	� �� �
	� 
���
���	
	�
spécialisées capables d’adapter les 
aménagements nécessaires aux 
�
�
�����	�+�
	� �
� ��
=�	�
��� 	
�	�
�
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�
���
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4|VERTUS DES ISOLANTS ÉCOLOGIQUES
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���
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	��
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	������
	�+���	
�������
������	��������
�
�
��
du démontage.

Quelques exemples de matériaux 
peu conducteurs et donc plus 
�
�?���
��	�
���
��
����	��
����@�
&��
���
��� �
� ��������������
�"
���+�
� 
�� � �
}� �
�� � � �
��
degré Celsius).
Laine de chanvre en vrac (0,048), 
�
��
��
������
���
��

�=�
��_��
	�
de bois (0,05), Argile expansée 
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5|TRAITEMENT DES MENUISERIES
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les risques de plus en plus signalés sur la santé (dégagement de fumées 
toxiques et possibilité de scellement des ouvertures en cas d’incendie) et 
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années 1920-1930, familières de ce type de matériaux.

Concernant les vitrages, de nouveaux 
types de verres thermiques sont mis 
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d’un double vitrage dans un verre 
de faible épaisseur. Ces verres qui 
s’adaptent facilement aux ouvrants 
des fenêtres sans avoir à changer 
toutes les structures de menuiseries, 
sont idéalement adaptés pour la 
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qualité et d’intérêt patrimonial.
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lourd, l’argon ou le krypton.
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VERRE DOUBLE DE 

RESTAURATION

DOUBLE OU TRIPLE VITRAGE
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B - L’ISOLATION DES MURS DANS UNE PERSPECTIVE 
DE DÉVELOPPEMENT DURABLE

1- LES MURS INTÉRIEURS
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2- LES MURS EXTÉRIEURS
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doit pouvoir supporter l’humidité à laquelle il est exposé, ce qui engendre 
une complexité technique qu’il convient de valider par un professionnel. Si 
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Laine de chanvre en vrac mise 
en oeuvre dans une ossature 
bois

Copeaux de chanvre en vrac, 
mise en oeuvre sèche sur 
plancher  et béton de chanvre en 
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C - L’ISOLATION DES TOITURES DANS UNE 
PERSPECTIVE DE DÉVELOPPEMENT DURABLE
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Les produits sous forme de lés en rouleau ou de panneaux facilitent la pose 
manuelle : laine de chanvre, mélange de laine de chanvre et laine de lin par 
exemple. Il existe une gamme importante de produits isolants écologiques et 
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Rouleaux de laine de chanvre 
et de lin et mise en oeuvre
en sous-face de toiture
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D - UTILISATION DES ENERGIES RENOUVELABLES 
EN ARCHITECTURE

1|MAITRISE DE LA CHALEUR
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autour de la maison prend la température du sol et apporte donc un air 
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été).

D’une manière générale, l’implantation d’éléments d’économie 
d’énergie est envisageable si elle ne nuit pas à la qualité visuelle 
et à la valeur historique des bâtis, et à plus large échelle à la 
qualité patrimoniale de la ville. Le principe choisi doit répondre à 
la configuration urbaine de Vincennes. Certains principes seront 
donc plus ou moins pertinents selon que le bâti sera implanté en 
situation urbaine dense ou sur une parcelle étendue.
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principes puisent leurs ressources selon les types d’énergies renouvelables 
exploitables. 

���
�
	��
���
���
��
�� ��
��*� �
� �
����
���
����	��*����
����
�
������	
���
��

���
��
��
	��"��
�+�
	������=������
���
� 
	�� ����	�
*� 
���
� 
���
	*� ����� �
	� ��
��"
�	� �"
��
��	� ��� �����
��
���
��
����������"
��
�
��
���
����}
����*��
�	;	�<�
��
��������+�
��
des nuisances sonores.
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Capteurs horizontaux 
superposés : 1,5 fois la surface 
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70 à 100 mètres de profondeur
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PUITS CANADIENS OU PROVENÇAUX

POMPE À CHALEUR
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2| L’ÉNERGIE SOLAIRE

Il existe plusieurs systèmes de tuiles 
solaires.
L’adapta� on à des tuiles classiques 
permet une intégra� on plus aisée sur 
les toitures anciennes. D’autre part le 
choix de ce procédé peut perme} re 
la conserva� on d’un savoir-faire local 
en ma� ère de couverture.

Elles perme} ent une intégra� on 
dans un environnement composé de 
toitures en ardoise. 
Les ardoises se posent directement 
sur les tasseaux et sont aussi 
performantes que des panneaux 
solaires. Elles peuvent perme} re 
de conserver le caractère antérieur 
de la toiture tout en pro_ tant d’une 
posi� on idéale du photovoltaïque en 
toiture. 

Démarches nécessaires :

Dans le cas d’édi* ces bien précis 
perme+ ant une intégra� on 
massive des capteurs, il peut être 
envisagé d’installer un appoint 
de ressources important de 
produc� on d’électricité de type 
panneaux photovoltaïques sur le 
territoire de l’A.V.A.P..

• La pose de capteurs solaires sur un 
bâ�  ancien doit faire l’objet d’une 
déclara� on préalable avant travaux, 
accompagnée d’éléments visuels 
(plans, coupes, éléva� on) de l’existant 
et des modi_ ca� ons projetées.

• Pour toute installa� on, l’avis 
conjoint de la Ville et de l’Architecte 
des Bâ� ments de France est 
nécessaire pour les bâ� s situés 
dans les périmètres soumis à 
une réglementa� on (Périmètre 
de protec� on des Monuments 
Historiques,  site classé ou inscrit, 
A.V.A.P. par exemple).

III - L’INTERVENTION SUR LE BATI ANCIEN

TUILES SOLAIRESARDOISES SOLAIRES

L’exploita� on de l’énergie solaire existe sous plusieurs formes. Il convient 
de trouver le principe le mieux adapté au bâ�  et à sa situa� on urbaine dans 
Vincennes. Ces principes sont amenés à évoluer, les exemples cités restent 
indica� fs.

Exemples d’ardoises et de tuiles solaires
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La commune de Vincennes peut compter sur un ensoleillement annuel de 
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et de l’électricité.
Ils se composent de capteurs solaires thermiques sur lesquels sont disposés 
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,dont le rendement baisse au fur et à mesure que la température augmente, 
les panneaux mixtes peuvent produire plus d’électricité.
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Historiques,  site classé ou inscrit, 
A.V.A.P.  par exemple).

CHAUFFE-EAU SOLAIRE

PANNEAUX SOLAIRES MIXTES :

PHOTOVOLTAÏQUES / THERMIQUES
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• Il faut mesurer l’impact visuel de la toiture depuis des axes de vue plus ou moins 
lointains ; éviter une implanta� on visible depuis l’espace public ou dans le champ de 
vision de monuments protégés.

• La surface des panneaux solaires doit rester propor� onnée au pan de toiture (ou 
de façade).

• Leur emplacement devra être étudié au cas par cas.

• Pour une meilleure intégra� on à la toiture et une meilleure qualité visuelle, les 
panneaux doivent être intégrés au même niveau que le matériau de couvrement 
(tuiles, ardoises…).

• Une toiture-terrasse permet d’intégrer des panneaux solaires de façon plus discrète. 
Les acrotères perme} ent de les tenir éloignés du regard.

• Di� érents modèles de panneaux sont disponibles. Pour une meilleure intégra� on on 
peut privilégier des panneaux uniformes, avec des coloris plus ou moins foncés pour 
s’accorder au matériau de couverture, sans re~ et et mats. 
 

Mise en place sur le toit selon les techniques d’installa� on actuelles

• Dans l’hypothèse de l’existence de bâ� ments annexes (type abris, vérandas,..) 
ceux-ci peuvent perme} re l’installa� on de ces éléments.

• Certains équipements de type «brise-soleil» sont équipés d’éléments photovoltaïques. 
Ces équipements peuvent être installés pour abriter une terrasse notamment.

Mise en place de façon annexe :

 

La mise en place de panneaux solaires est limitée, sur un territoire comme                  
Vincennes, aux surfaces bâ� es.
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RAPPEL :

• Pour toute installa� on, l’avis 
conjoint de la Ville et de l’Architecte 
des Bâ� ments de France est 
nécessaire pour les bâ� s situés 
dans les périmètres soumis à 
une réglementa� on (Périmètre 
de protec� on des Monuments 
Historiques,  site classé ou inscrit, 
A.V.A.P.  par exemple).

PRINCIPES D’INSTALLATION
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A|LES AMÉNAGEMENTS URBAINS SOUCIEUX 
DE L’ENVIRONNEMENT
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En référence au P.A.D.D. (Projet d’Aménagement et de Développement 
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d’arbres d’alignement chaque fois que cela est nécessaire. 

IV - LA PRÉSERVATION DE L’ENVIRONNEMENT URBAIN ET    
PAYSAGER
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IV - LA PRÉSERVATION DE L’ENVIRONNEMENT URBAIN ET    
PAYSAGER

 B- L’IMPLANTATION DES SYSTÈMES 
D’ÉNERGIES RENOUVELABLES DANS LE TISSU 
URBAIN

Sur le territoire communal de Vincennes, plusieurs types de paysages de 
qualité sont à préserver :
-  un paysage urbain de centre-ville,
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 1) PRINCIPES DE RÉGLEMENTATION DES 
DISPOSITIFS TECHNIQUES EN TOITURE (ÉNERGIES 
RENOUVELABLES)
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- sur les versants de toit visibles depuis les espaces publics de qualité repérés 
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plates ou de toits-terrasse.
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Les exemples qui suivent permettent de préciser les explications 
et leur mise en oeuvre à travers cinq types de constructions 
caractéristiques de la ville de Vincennes.
On interviendra différemment selon le type de structure, leur place 
dans le tissu urbain, ou encore selon l’environnement immédiat.

V - CAS D’ÉTUDE

IM
M

EUBLE

M
AISON

M
ITO

YENNE

M
AISON IS

OLÉ
E

M
AISON A

VEC

JA
RDIN

S ET A
NNEXE

IM
M

EUBLE
 A

 REZ

DE C
HAUSSÉE 

COM
M

ERCIA
L

*
* * * *

V - CAS D’ÉTUDE



Agence Bailly-Leblanc  - 8 rue de la mare 75020 Paris
bailly.leblanc@architectesdupatrimoine.eu

Tel : 01 47 97 92 24
Fax: 01 47 97 93 31

24 CAHIER DE RECOMMANDATIONS -  2012

A -IMMEUBLE D’INTÉRÊT «CERTAIN»

V - CAS D’ÉTUDE
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toiture.
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ouvertures si besoin par un double 
vitrage ou un vitrage thermique 
dont la faible épaisseur s’adapte 
aux menuiseries existantes. 
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toiture, d’autant plus que les lucarnes 
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Elles seraient trop visibles et 
pertuberaient l’image du centre 
urbain ancien.
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fenêtres.

A FAIRE ( PAR ORDRE DE PRIORITÉS) :

EN ANGLE DE 
PARCELLE ET 
OUVERT SUR 
LA RUE, CET 

IMMEUBLE EST 
PLUS  SENSIBLE 
À L’EXPOSITION 

CLIMATIQUE 
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B - MAISON MITOYENNE D’INTÉRÊT «LOCAL»

IV - CAS D’ÉTUDE
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l’aménagement d’un comble. Par 
facilité et souci d’économie, on 
isolera donc le plancher de l’espace 
sous toiture plutôt que les pans de 
toit.
Des capteurs solaires peuvent être 
installés en toiture, du côté opposé 
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du toit est correcte pour recevoir 
le maximum de rayonnements 
solaires.
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du froid en hiver, et du chaud en 
été. Les restaurer si besoin.

A NE PAS FAIRE:

CETTE MAISON 
EST SITUÉE DANS 

UN ENSEMBLE 
DE PARCELLES 

RESSERRÉES. 
LA PROXIMITÉ 

AVEC LES AUTRES 
MAISONS LIMITE 

LES PERTES EN 
ÉNERGIE
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masquer les matériaux d’origine 
et les modénatures de brique 
(arcs segmentaires des baies, 
soubassement, corniche).
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en PVC ou par des stores roulants.
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menuiseries en PVC.
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Elles seraient trop visibles et 
pertuberaient l’image du centre 
urbain ancien.
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ouvertures si besoin par un double 
vitrage ou un vitrage thermique 
dont la faible épaisseur s’adapte 
aux menuiseries existantes.
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fenêtres.

A FAIRE (PAR ORDRE DE PRIORITÉS):
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C - MAISON ISOLÉE D’INTÉRÊT «LOCAL»

IV - CAS D’ÉTUDE

REDOUBLER DE 
PRÉCAUTIONS 

POUR L’ISOLATION 
D’UNE MAISON 

ISOLÉE 
PUISQU’ELLE NE 
PROFITE PAS DE 
LA PROTECTION 
PAR LES AUTRES 

BÂTIMENTS D’UN 
ENVIRONNEMENT 

PLUS DENSE 

A NE PAS FAIRE:A FAIRE (PAR ORDRE DE PRIORITE):
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vitrage ou un vitrage thermique 
dont la faible épaisseur s’adapte 
aux menuiseries existantes.
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été. Les restaurer si besoin.
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mur d’origine en meulière et les arcs 
segmentaires en brique.
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stores roulants
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Elles seraient trop visibles et 
perturberaient l’image du centre 
urbain ancien.
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peut être revue de manière à 
installer les espaces de vie côté 
sud, et les espaces plutôt dédiés 
au service, vers le nord.
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sur un pan de toiture qui ne 
possède pas de châssis vitrés 
pour ne pas créer une surenchère 
d’équipements. 
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D - MAISON AVEC JARDIN ET ANNEXE 
D’INTÉRÊT «CERTAIN»

IV - CAS D’ÉTUDE
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par son volume, les encadrements 
de fenêtres, bandeaux et décors 
moulurés.
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ouvertures si besoin par un double 
vitrage ou un vitrage thermique 
dont la faible épaisseur s’adapte 
aux menuiseries existantes.
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DANS UN 
CONTEXTE URBAIN 

PLUS AÉRÉ, CETTE 
HABITATION 

PEUT RECEVOIR 
PLUS FACILEMENT 

CERTAINS 
ÉQUIPEMENTS 

D’ÉCONOMIE 
D’ÉNERGIE 

du froid en hiver, et du chaud en 
été. Les restaurer si besoin.
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A NE PAS FAIRE:A FAIRE (PAR ORDRE DE PRIORITE):
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Elles seraient trop visibles et 
perturberaient l’image du centre 
urbain ancien.
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E - IMMEUBLE  A   REZ-DE-CHAUSSÉE COMMERCIAL 
D’INTÉRÊT «LOCAL»

IV - CAS D’ÉTUDE

��	��
�� �
� ������
� ��� �����
�
habitable.

��	��
�� �
�� ��������
��� �����
conserver les modénatures de 
�
� � ?
w
�
� &�
��

�=� ����
�
*�
corniches et frontons).

����	
��
���
	��
���	
��
	�
�����	�
et installer un vitrage thermique 
dont la faible épaisseur s’adapte 
aux menuiseries existantes.
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de la chaleur en été.
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UN ESPACE 
COMMERCIAL 

ÉTANT PRÉSENT 
AU REZ-DE-

CHAUSSÉE DE 
CE TYPE DE BATI 
ON ACCORDERA 
UNE ATTENTION 

À L’ISOLATION 
ENTRE RDC ET 

ÉTAGE 

A NE PAS FAIRE:A FAIRE (PAR ORDRE DE PRIORITE):
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Elles seraient trop visibles et 
perturberaient l’image du centre 
urbain ancien.
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Au terme de ce développement sur les problématiques soulevées 
par les enjeux du développement durable appliqués au bâti 
ancien, on retient combien il est vital d’agir correctement pour 
sa préservation. De surcroît, certaines actions imposées par les 
nouvelles préoccupations écologiques s’accordent parfaitement 
avec la qualité de construction de ces bâtis.

Pour bien mettre en oeuvre ces principes, la connaissance et 
la compréhension des méthodes de construction anciennes est 
indispensable. D’autant plus qu’un certain potentiel énergétique à 
������
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����
�
�����
���>��
�
=��������

Ainsi le bâti ancien est une source durable, intrinsèquement et en 
tant que ressource recyclable par : 
 - son inscription dans le site qu’il occupe dès sa 
construction,
 - sa durabilité et ses qualités thermiques grâce à des moyens 
de construction performants,
 - son renouvellement à travers de nouveaux usages et de 
nouvelles fonctions,
 -sa compatibilité avec des matériaux écologiques,
 -sa capacité à être restauré ou amélioré grâce à des ressources 
locales. 

BILAN
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